AYUNTAMIENTO DE PIEDRAS ALBAS PROVINCIA DE CACERES

ORDENANZA FISCAL NUM. 13

ORDENANZA REGULADORA DE LA TASA POR OTORGAMIENTO
DE LAS LICENCIAS URBANISTICAS EXIGIDAS POR LA LEGISLACION DEL
SUELO Y ORDENACION URBANA

Articulo 1.- Fundamento y naturaleza.

En uso de las facultades concedidas por los articulos 133.2 y 142 de la
Constituciéon y por el articulo 106 de laLey 7/85, de 2 de Abril, Reguladora de las Bases
de Régimen Local, y de conformidad con lo previsto en el articulo 20.4 h) de la Ley 39/88,
de 28 de Diciembre, Reguladora de las Haciendas Locales, modificada por la Ley 25/1998,
de 13 de Julio, de modificacion del régimen legal de las Tasas Estatales y Locales y de
Reordenacién de las Prestaciones Patrimoniales de Caracter Piblico, este Ayuntamiento
establece la “TASA POR OTORGAMIENTO DE LAS LICENCIAS URBANISTICAS
EXIGIDAS POR LA LEGISLACION DEL SUELO Y ORDENACION URBANA”
que se regird por la Presente Ordenanza Fiscal, cuyas normas atienden a lo prevenido en
el articulo 58 de la citada Ley 39/88.

Articulo 2.- Hecho imponible.

l.- Constituye el hecho imponible de la Tasa actividad municipal, técnica y
administrativa, tendente a verificar los actos de edificacion y uso del suelo a que se refiera
la legislacion urbanistica vigente en cada momento, y que hayan de realizarse en el término
municipal, se ajusten a las normas urbanisticas de edificacion y policia previstas en la citada
legslacion y en el Instrumento de Planeamiento vigente en este Municipio.

2.- A tenor de lo preceptuado por el articulo 20 de la Ley 39/88, de 28 de
Diciembre, Reguladora de las Haciendas Locales, se declara que esta actividad
administrativa es de competencia municipal, segun viene establecido en el articulo 25 de la
Ley 7/85, de 2 de Abril.

No siendo el gjercicio de esta actividad de recepcidn obligatoria, sélo procede
la exaccion del tributo a solicitud del administrado.

Articulo 3.- Sujeto pasivo.

1. Son sujetos pasivos de ésta tasa, en concepto de contribuyentes, las
personas fisicas y juridicas, asi como las herencias yacentes, comunidades de bienes y
demas entidades que, carentes de personalidad juridica, constituyan una unidad econdmica
o un patrimonio separado, susceptible de imposicidén, que sean propietarios o poseedores,
o en su caso arrendatarios, de los inmuebles en que se ejecuten las obras o se realicen las
construcciones o instalaciones.

2. En todo caso tendran la condicién de sustitutos del contribuyente los
constructores y contratistas de las obras.



Articulo 4°.- Responsables.

1. Seran responsables solidariamente de las obligaciones tributarias establecidas
en esta Ordenanza toda persona causante o colaboradora en la realizacion de una infraccidén
tributaria. En los supuestos de declaracién consolidada, todas las sociedades integrantes
del grupo seréan responsables solidarias de las infracciones cometidas en este régimen de
tributacion.

2. Los coparticipes o cotitulares de las herencias yacentes, comunidades de
bienes y demas entidades que, carentes de personalidad juridica, constituyan una unidad
econémica o un patrimonio separado, susceptible de imposicién, responderan
solidariamente y en proporcién a sus respectivas participaciones de las obligaciones
tributarias de dichas entidades.

3. Serén responsables subsidiarios de las infracciones simples y de la totalidad
de la deuda tributaria en caso de infracciones graves cometidas por las personas juridicas,
los administradores de aquellas que no realicen los actos necesarios de su incumbencia para
el cumplimiento de las obligaciones tributarias infringidas, consintieran en el incumplimiento
por quienes dependan de ellos o adopten acuerdos que hicieran posible las infracciones.
Asimismo, tales administradores responderan subsidiariarnente de las obligaciones
tributarias que estén pendientes de cumplimentar por las personas juridicas que hayan
cesado en sus actividades.

4. Seréan responsables subsidiarios los sindicos, interventores o liquidadores de
quiebras, concursos, sociedades y entidades en general, cuando por negligencia o mala fe
no realicen las gestiones necesarias para el total cumplimiento de las obligaciones tributarias
devengadas con anterioridad a dichas situaciones y que sean imputables a los respectivos
sujetos pasivos.

Articulo 5.- Base imponible.

1.- Se tomara como base del presente tributo, en general, el coste real y
efectivo de la obra.

Articulo 6.- Cuota Tributaria.

La cuota tributaria resultara de aplicar a la base imponible los siguientes tipos
de gravamen:

Todo tipo de obras: 2% del Presupuesto.

Articulo 7.- Exenciones y bonificaciones.

No se concedera exencion ni bonificacidn en la exaccidn de la Tasa.

NORMAS DE GESTION
Articulo 8.- Devengo.

1.- Se devengara la Tasa y nace la obligacion de contribuir cuando se inicie la
actividad municipal que constituye su hecho imponible. A estos efectos, se entendera
iniciada dicha actividad en la fecha de presentacion de la oportuna solicitud de la licencia
urbanistica.
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2.- Cuando las obras se hayan iniciado o ejecutado sin haber obtenido la
oportuna licencia, la Tasa se devengara cuando se inicie efectivamente la actividad
municipal conducente a determinar si la obra en cuestién es o no autorizable, con
independencia de la iniciacién del expediente administrativo que pueda instruirse para la
autorizacion de esas obras o su demolicidn si no fueran autorizables.

3.- La obligacién de contribuir, una vez nacida, no se vera afectada en modo
alguno por la denegacion de la licencia solicitada o por la concesion de ésta, condicionada
a la modificacidn del proyecto presentado, ni por la renuncia o desestimiento del solicitante
una vez concedida la licencia.

-4.- Junto con la solicitud de la licencia, deberan ingresase con el caracter de
deposito previo, el importe de la Tasa en base a los datos que aporte el solicitante y lo
establecido en esta Ordenanza, sin perjuicio de la liquidacién que corresponda y que se
apruebe en el momento de adaptarse la resolucidon administrativa referente a la solicitud de
la licencia.

Arxticulo 9.- Declaracion

1.- Las personas interesadas en la obtencion de una licencia presentaran en el
Ayuntamiento la oportuna solicitud con especificacion detallada de la naturaleza, extension
y alcance de la obra o instalacidén, a realizar, lugar de emplazamiento, presupuesto por
duplicado del coste real de la obra firmado por el que tenga a su cargo los trabajos, o por
el facultativo competente, y en general, contendra la citada solicitud toda la informacién
necesaria para la exacta aplicacion del tributo.

2.- La solicitud podré ser formulada por el interesado o por el contratista de las
obras, pero debera hacerse constar el nombre y domicilio del propietario del inmueble, del
arrendatario del mismo cuando las obras se realicen por cuenta e interés de éste, asi como
la expresa conformidad o autorizacion del propietario.

Articulo 10°, -

Las solicitudes para obras de nueva planta, reforma esencial de construccién
existentes, y en general, para todas aquellas que asi lo establezcan las Ordenanzas de
Edificacion de este Ayuntamiento, deberan ir suscritas por el ejecutor de las obras y por el
técnico director de las mismas, y de los correspondientes planos, memorias y
presupuestos, visados por el Colegio Oficial al que pertenezca el técnico superior de las
obras o instalaciones y en nimero de e¢jemplares y con las formalidades establecidas en las
referidas Ordenanzas de Edificacion,

Las solicitudes por la primera utilizaciéon de los edificios deberan ser suscritas
por el promotor de la construccién, y su obtencién es requisito previo indispensable para
poder destinar los edificios al uso proyectado, teniendo por objeto la comprobacién de que
la edificacion ha sido realizada con sujecidn estricta a los proyectos de obras que hubieren
obtenido la correspondiente licencia municipal para la edificacion y que las obras hayan sido
terminadas totalmente, debiendo, en consecuencia, ser obtenidas para su utilizacién. En
los casos de modificacion de uso de los edificios, ésta licencia sera previa a la de obras o
modificacion de estructuras y tenderd a comprobar que el cambio de uso no contradice
ninguna normativa urbanistica y que la actividad realizada es permitida por la Ley v por las
Ordenanzas, con referencia al sitio en que se ubique.



Las solicitudes de licencia de primera ocupacién deben ir acompafiadas de la
siguiente documentacion:

- Copia del alta del Impuesto sobre Bienes Inmuebles.
- Copia del recibo de pago de las tasas.
- Copia concesién de la licencia de obras.

Igualmente dado el caracter que tiene la licencia de primera ocupacién, no
podra ser suministrada energia eléctrica, ni agua, a aquellos edificios que no obtuviera su
concesion.

Articulo 1l.-

1.- En las solicitudes de licencia para construcciones de nueva planta debera
hacerse constar que el solar se halla completamente expedito y sin edificacién que impida
la construcciéon, por lo que, en caso contrario, habrd de solicitarse previa o
simultdneamente licencia para demolicion de las construcciones.

2.- Asimismo, serd previa a la licencia de obras de nueva planta la solicitud de
la licencia para demarcacién de alineaciones y rasantes, siempre y cuando el Departamento
de Urbanismo asi lo requiera,

3.- Para las obras que, de acuerdo, con las Ordenanzas o Disposiciones de
Edificacién, lleven consigo la obligacién de colocar vallas o andamios, se exigira el pago
de los derechos correspondientes a ése concepto liquidiandose simultdneamente a la
concesion de la licencia de obras.

4.- Cuando se trate de obras que lleven aparejada instalacién de calderas,
ascensores, transformadores, motores, toldos, anuncios, farolas, banderines, pasos de
carruaje, etc, que sean objeto de cualquier exaccién municipal, debera también presentarse
la declaracion o declaraciones de alta en la correspondiente matricula, conjuntamente con
la solicitud de la licencia para la ejecucion de aquellas.

5.- Enlos derechos liquidados por las licencias para construcciones de nueva
planta, no se entenderéan incluidos los que pudieran corresponder por el pago de carruaje,
necesario para las obras; tampoco se entenderan incluidos en tales derechos, los que en su
caso correspondan a satisfacer por la reparacion o reconstruccién de pavimentos
deteriorados o destruidos a causa de las obras.

Articulo 12.-

La caducidad de las licencias determinara la pérdida del importe del depésito
constituido. Sin perjuicio de otros casos, se consideraran incursos en tal caducidad los
siguientes;

Primero.- Las licencias de alineaciones y rasantes si no solicité la de
construccion en el plazo de seis meses contados a partir de la fecha en que fue practicada
dicha operacion.

Segundo.- Las licencias de obras caducaran en los siguientes supuestos:

a) Sino se han comenzado las obras a los 6 meses desde la concesion de la
licencia.



b) Sise mantienen interrumpidas las obras durante seis meses consecutivos.

¢) Sialos doce meses no se ha alcanzado la mitad de la altura de la estructura
de la edificacién proyectada.

d) Sialos dieciocho meses no se ha finalizado la estructura de la edificacién
cubriendo aguas.

¢) Cuando no sea retirada la licencia dentro de los seis meses siguientes a la
fecha de la notificacion de la liquidacion de los derechos correspondientes a la misma, sin
perjuicio de su cobro por la via de apremio.

Tercero.- No obstante, los plazos anteriores podran ser ampliados si dentro de
los mismos solicitase el interesado una prorroga y ésta fuese concedida, la cual no podra
exceder, como méximo de seis meses.

Cuarto,- En todo caso, el Ayuntamiento podra revisar la liquidacién de las
tasas abonadas sobre las obras que resten por ejecutar a los dos afios desde la fecha del
otorgamiento de la licencia.

Articulo 13.-

Los interesados en la concesién de una licencia de obras podran presentar,
previa a la peticion de ésta, una solicitud de consulta para que se les aclare cualquier duda
que pudieran tener sobre las construcciones o instalaciones y montajes industriales que
proyecten realizar ya por lo que se refiere a las alineaciones o rasantes de los terrenos,
posibilidades de construccidén, indole especial de las obras proyectadas, etc. como a la
aplicacion de las normas relacionadas con los planes de ordenacion urbana y Ordenanzas
Municipales de edificacion.

Articulo 14.-

Hasta la fecha que se adopte el acuerdo municipal sobre concesion de la
licencia, y siempre que no se hubieren iniciado las obras, podran los interesados renunciar
a aquélla, quedando entonces reducidos los derechos al 20% de los que corresponderian
en el supuesto de haberse concedido.

Articulo 15.-

Si en el curso de la tramitacion del expediente se modificase o ampliase el
proyecto, deber& comunicarse oficialmente en instancia dirigida a la Alcaldia~Presidencia,
acompafiada del nuevo presupuesto, y en su caso, planosy memoria de la modificacion
o de la ampliacién a fin de que se unan a la primera solicitud y se tengan presentes al
concederse las licencias y practicarse por la Intervencién la liquidaciéon definitiva de
derechos.

Articulo 16.-

1.- Las liquidaciones iniciales tendran el caracter provisional hasta que sean
expedidas las correspondientes liquidaciones definitivas previa comprobacién administrativa
del hecho imponible y de su valoracién o bien haya transcurrido el plazo de cuatro afios
contados a partir de la expedicién de la licencia sin haberse comprobado dichas liquidaciones
iniciales,



2.- A estos efectos, los sujetos pasivos titulares de las licencias, estan
obligados a la presentacién, dentro del plazo de 30 dias a contar desde la terminacidn de
las obras o actividades sujetas a esta Tasa, de la correspondiente declaracion en la que se
determine concretamente las obras realizadas y su valoracion, a efectos de su constataciéon
con los que figuran en la licencia inicial concedida. Su no presentacion dara lugar a
infraccion tributaria que se sancionara conforme a lo establecido en esta Ordenanza.

3.~ Para la comprobacion de la liquidaciones iniciadas y practicar las definitivas,
regiran las siguientes normas:

a) La comprobacién afectara al hecho imponible que no haya sido declarado
por el sujeto pasivo o que lo haya sido parcialmente. Y en cuanto a lo declarado, se
determinara si la base coincide con las obras o actividades realizadas y con el coste real de
las mismas.

b) La comprobacién e investigacion tributaria se realizard mediante el examen
de documentos, libros, ficheros, facturas, justificantes y asientos de contabilidad principal
o auxiliar del sujeto pasivo, asi como por la inspeccién de bienes, elementos y cualquier
otro antecedente o informacidn que sea necesaria para la determinacién del tributo.

¢) Los servicios técnicos consignaran en oportuno informe el resultado de la
comprobacién, asicomo, en su caso las diferencias que apreciasen pendientes de liquidar,
y cursaré los expedientes a la Inspeccién Fiscal de Rentas, para practicar ella la liquidacién
de Tasas definitiva, que habra de visarse por la Intervencion, y se recargara, en su caso,
con el importe de la correspondiente multa.

d) A estos efectos y de conformidad con lo autorizado en el articulo 141 de la
Ley General Tributaria, los funcionarios municipales expresamente designados en funcién
de inspectores, podréan entrar en las fincas, locales de negocios y demas establecimientos
o lugares en que se desarrollen actividades sometidas a gravamen por esta tasa. Cuando el
duefio o morador de la finca o edificio o la persona bajo cuya custodia se halle el mismo, se
opusiera a la entrada de los inspectores, se llevarda a cabo su reconocimiento previa
autorizacion escrita del Sr. Alcalde Presidente de este Ayuntamiento; cuando se trate del
domicilio particular espafiol o extranjero, se obtendra el oportuno mandamiento judicial.

e) Cuando por falta de datos a suministrar por los titulares de las licencias no
se pueda llegar en base a ellos, a la valoracidn real de la base imponible, se determinara
ésta por estimacion fijandose los valores reales con referencia a los que fijan los técnicos
municipales con respecto a los corrientes vigentes en el sector de la actividad
correspondiente, para lo que se tendra en cuenta las valoraciones que se efectiien por los
diferentes colegios profesionales en relacion con la actividad que corresponda, o en su
defecto, por los medios sefialados en el articulo 5°, de la citada Ley General Tributaria.

Aurticulo 17.-

Las obras y establecimientos industriales o comerciales quedaran sujetos en
todo caso a la vigilancia, comprobacidn y revision de los Servicios Técnicos, fiscalizacion
por el Servicio de Inspeccion y de los Inspectores de Rentas, quienes denunciaran cualquier
anomalia que en general comprueben, y més expresamente los casos en que no se tengan
otorgada, que no concuerden las unidades de obras con las concedidas, o que resulte
inexacto el coste de las obras consignado en los presupuestos, considerando cualquier
anomalia estrictamente como defraudacién, que se sancionara por el Servicio de
Inspeccién, con una multa equivalente al duplo del importe de la liquidacidn definitiva de
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derechos, independientemente de proceder, en su caso, a la suspensién de las obras o al
derribo de las indebidamente ejecutadas.

Cuando los agentes de la Policia Urbana descubrieron cualquiera de tales
anomalias, procederan a cursar inmediatamente el correspondiente parte de denuncia a la
Inspeccién Fiscal.

Articulo 18.-

Las licencias v las cartas de pago o fotocopias de unas y otras obraran en el
lugar de las obras mientras duren €stas, para poder ser exhibidas a requerimiento de los
Agentes de la Autoridad municipal, quienes en ningin caso podrén retirarlas por ser
inexcusable la permanencia de estos documentos en las obras.

Articulo 19.-

En los cambios de titularidad de las licencias municipales autorizadas por la
Corporacion se procedera a la actualizacion del presupuesto de la obra objeto de la licencia,
aplicandose sobre dicho valor actualizado los tipos de tarifa correspondientes a tal
autorizacion.

Articulo 20.-

Para poder obtener la licencia para la primera utilizacién de los edificios y la
Calificacion del uso de los mismos sera requisito imprescindible que previamente se obtenga
la liquidacion definitiva de la licencia concedida para la obra, instalacién y construccién en
general para la que se solicita la ocupacion o modificacién de uso.

Articulo 2L.-

El pago previo de los derechos fijados en el articulo 6 epigrafe segundo, sera
requisito indispensable para llevar a cabo las operaciones de demarcacion de alineaciones
y rasantes.

Articulo 22.-

Las alineaciones y rasantes deberan efectuarse en el dia y hora sefialados por la
Administraciéon municipal. En caso de no presentarse la propiedad y su arquitecto en la
fecha fijada, se perderan los derechos devengados, y para proceder a la préactica de
aquellas seran necesarios nueva solicitud y pago de derechos, salvo que con anterioridad
se hubiese pedido un aplazamiento que podré concederse cuando se consideren justificados
los motivos de la incomparecencia.

Articulo 23.-

Todo solicitante de licencia para remover el pavimento de la via publica,
consignard una fianza cuya cuantia sera fijada por el Concejal de 0.P.UM.A., previo
informe de la Oficina Técnica de Obras, para responder de que las obras de demolicion y
restauracion de los pavimentos quedaran en debidas condiciones y si la Administracion



Municipal considerase a juicio de sus técnicos que la reposicién efectuada no reine las
condiciones exigidas por el pavimento de la calle, las obras necesarias se haran por la
Brigada Municipal de obras a cargo de los interesados a quienes se les formulard la
correspondiente cuenta de gastos,

Las fianzas se devolverdn a peticion de los interesados una vez transcurridos
seis meses a partir de la reposicion del pavimento y siempre que éste se halle en perfectas
condiciones a juicio de los técnicos municipales de obras.

Para cualquier obra a realizar que implique alteracidn o modificaciéon del
pavimento, deberé solicitarse la correspondiente licencia municipal y depositar la fianza en
el momento de la concesidén y en todo caso antes de proceder al rompimiento, sin mas
excepciones que los casos de auténtica emergencia a juicio de la Alcaldia

Los agentes de la autoridad exigirdn a todos los que realicen actos
comprendidos en esta Ordenanza para ocupar la via publica, la licencia y recibo del pago
del arbitrio, sin cuyo requisito no se le consentira la ocupacién de aquélla, incurriendo los
interesados que no presenten los documentos requeridos, en la multa del duplo al quintuplo
de la tasa que le corresponda satisfacer con arreglo a esta tarifa, y unay otro, les seran
exigidos en su caso por la via de apremio.

Articulo 24.-

Todas las liquidaciones que se practiquen seran notificadas al sujeto pasivo
sustituto del contribuyente para su ingreso directo en las Arcas Municipales utilizando los
medios de pago y los plazos que sefiale el Reglamento General de Recaudacion.

Articulo 25.-

Las sanciones que procedan por infracciones cometidas por inobservancia de
lo dispuesto en esta Ordenanza, seran independientes de las que pudieran arbitrarse por
infracciones urbanisticas, con arreglo a lo dispuesto en la Ley del Suelo y sus disposiciones
reglamentarias.

Articulo 26.-
Constituyen casos especiales de infraccion calificados de:
a) Simples:

- El no tener en el lugar de las obras y a disposicion de los agentes municipales
los documentos a que se hace referencia el articulo 18°. de la presente Ordenanza.

- No solicitar la necesaria licencia para la realizacion de las obras, sin perjuicio
de la calificacion que proceda por omision o defraudacion.

b) Graves.-

- El no dar cuenta a la Administracién municipal del mayor valor de las obras
realizadas o de las modificaciones de las mismas o de sus presupuestos, salvo que, por las
circunstancias concurrentes deba calificarse de defraudacion.

- La realizacion de obras sin licencia municipal.

- La falsedad de la declaracién en extremos esenciales para la determinacion de



la base de gravamen.
Articulo 27.-

En todo lo relativo a la calificacion de infracciones tributarias y sanciones,
ademas de lo previsto en ésta Ordenanza, se estara a lo dispuesto en los articulos 77 y
siguientes de la Ley General Tributaria y demas normativa aplicable.

DISPOSICION FINAL

La presente Ordenanza fiscal entrara en vigor el dia de su publicacién en el
Boletin Oficial de la Provincia y comenzara a aplicarse a partir del dia 1 de Enero de 1.999,
permaneciendo en vigor hasta su modificacion o derogacion expresa.

APROBACION

La presente Ordenanza que consta de veintisiete articulos, fue aprobada por el
Ayuntamiento Pleno en sesion Extraordinaria-Urgente celebrada el dia 26 de Noviembre de
1.998.

PIEDRAS ALBAS a 31 de Diciembre de 1.998

o EL ALCALDE, EL SECRETARIO,




